Zmluva o najme nebytovych priestorov
¢. 49/140/2016

Zmluvné strany

A. Stredni odborn4 $kola elektrotechnicka (SOSE) ICO: 17055385

Sibirska 1, 917 01 Trnava DIC: 2021134071
v zastipeni Bank. spoj.: Statna pokladnica
Ing. Mgr. Stefan Bilik — riaditel’ koly Cislo u&tu: 7000496204/8180
(d’alej len prenajimatel’) IBAN: SK64 8180 0000 0070 0049 6204
B. Slovenska komora zubnych lekarov ICO: 17639646
sidlo Fibichova 14, 82105 Bratislava DIC: 2021176234
MUDr. Igor Moravéik - Statutar IC DPH: SK 2021176234

prezident SKZL Bratislava
v zastupeni

SKZI—~ Regionialna komora Trnava Bank. spoj.: VUB
Sibirska €. 1, 917 01 Trnava Cislo t&tu: 2002107353/0200
MUDr. Jozef Fabry — prezident IBAN: SK51 0200 0000 0020 0210 7353

SKZL-Regionélnej komory Trnava
(d’alej len najomcea)

uzatvorili v sulade so zdkonom ¢&. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich pravnych predpisov nasledovnii zmluvu o néjme nebytovych priestorov:

Clanok 1
Predmet a ucel nijmu

(01) Na zaklade zriad’ovacej listiny, vystavenej zriad’ovatelom — Trnavskym samospravnym
krajom (d’alej len ,,zriad’ovatel*) diia 1. 7. 2002 ako vlastnikom majetku, ma prenajimatel’

v sprave nehnutel'nost’ nachadzajticu sa v katastrdlnom tzemi Trnava, zapisana v Liste
vlastnictva €. 5017 na parcele €. 5292/78. Nehnutel'nost’ je umiestnend na Sibirskej

ul. ¢. 1,917 01 Trnava. V zmysle ,,Zésad hospodérenia a nakladania s majetkom Trnavského
samospravneho kraja“ je prenajimatel’ (ako spravca majetku zriad’ovatel’a) po sihlase
zriad’ovatela opravneny prenechat’ do ndjmu majetok, ktory ma v sprave, tretej osobe.

(02) V sulade s vysSie uvedenym prenajimatel’ prenechava najomcovi do najmu nebytové
priestory — nezariadent miestnost’ &. P 1 o celkovej rozlohe 57 m? a priestory prislusenstva
(WC,chodby) o celkovej rozlohe 11 m? nachddzajiice sana prizemi v budove jemnomechanickych
dielni a plochu na umiestnenie informagnej tabule o celkovej rozlohe 0,084 m? (d’alej len
»predmet najmu®).

(03) Predmet ndjmu pozostéva z jednej miestnosti a priestorov prislusenstva (WC, chodby). Predmet
najmu je vykurovany, s dodavkou pitnej vody, odkanalizovany a je vybaveny elektrickym
rozvodom. Predmet ndjmu netvori samostatny celok so samostatnym vchodom z ulice.

(04) Vnutorné zariadenie predmetu ndjmu si zabezpeéi ndjomca na vlastné naklady. Tymto prenajimatel’
dava vyslovny suhlas ndjomcovi na zriadenie bezpe¢nostnych systémov k zaisteniu ochrany
predmetu najmu.

(05) Prenajimatel’ nebude poskytovat’ ndjomcovi Ziadne sluzby — okrem zékladnych t.j. dodavky
elektrickej energie, tepla, vody, odvozu komunal.odpadu.

(06) Prenajimatel’ prenechdva predmet ndjmu najomcovi za uéelom vyuZitia na administrativne
ucely pre sekretariat SKZL — Regionalnej komory Trnava (d’alej len ,,aéel ndjmu*). Kopia
Zriad’ovacej listiny €. 2 ndjomcu je prilohou tejto ndjomnej zmluvy a tvori jej neoddelitelnu
sucast’. V pripade zmeny udajov zapisanych v zriad’ovacej listine je ndjomca povinny
bezodkladne o tom informovat’ prenajimatela.




(07) Najomca v rozsahu tejto zmluvy prebera predmet ndjmu do uZivania a zavézuje sa ho
uzivat' v stilade s dohodnutym t¢elom ndjmu. Pri uZivani prenajatého priestoru nesmie ndjomca
akokoI'vek obmedzit’ ¢innosti vykondvané prenajimatelom, nesmie ohrozit’ zamestnancov
prenajimatel’a, Studentov, navstevy a pod..

Clanok 2
Doba najmu

(01) N4jomn4 zmluva sa uzatvara na dobu uréiti od 1. 10. 2016 do 30. 9. 2026.

Clanok 3
Cena najmu

(01) Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Z¢ nijjomné za 1 m* prenajatej plochy nezariadene;
miestnosti za rok je 56,00 €, ndgjomné za priestory prisluSenstva je vo vyske 5,00 € za 1 m’? za
rok a ndgjomné za 1 m? plochy na umiestnenie informa&ne;j tabule za rok je 50,00 €.

(02) V stlade s ods. (01) tohto &lanku celkova vyska ndjomného za cely predmet ndgjmu za jeden
kalendarny rok ¢ini 3 251,20 € (vypoget: 56,00 €x 57 m? = 3 192,00 €, 5,00 €x 11 m? = 55,00 €, 50,00 € x
0,084 m2 = 4,20 €, spolu 3 192,00 € + 55,00 € + 4,20 € = 3 251,20 €). Celkové vyska ngjomného za cely
predmet ndgjmu za jeden mesiac je 270,93 €.

(03) Naklady spojené s prevadzkou predmetu ndjmu — cena za sluzby, su vo vySke 45,00 € za
mesiac vypo&itané podla priloZzeného kalkulagného listu vypoétu nékladov. Ak v priebehu
‘n4jmu dojde ku zvySeniu tychto cien za sluzby, zodpovedajiico sa mézu dodatkom k zmluve
k danému d4tumu upravit’ jednotlivé sadzby, s ¢im ndjomca suhlasi.

(04) Cena najmu za cely predmet nagjmu je suétom najomného uréeného podla ods. (01) a (02)
tohto &lanku a ceny za sluzby podla ods. (03) tohto ¢lanku. Celkovéa cena najmu za 1 mesiac
je 315,93 €.

(05) Zmluvné strany sa dohodli na pouziti inflaéného koeficientu. Ndjomné podla bodu (04) sa upravi
vzdy k januéru na zaginajuci kalendérny rok podl'a miery inflacie oficidlne zverejnenej
Statistickym uradom Slovenskej republiky za predchadzajuci kalendarny rok.

Clénok 4
Splatnost’ najomného a sposob platenia

(01) Néjomca sa zavizuje platit’ prenajimatel'ovi cenu ndjmu mesa¢ne vopred.

(02) Uhrady cien najmu bude uskutoéiovat’ ndgjomca prenajimatelovi bezhotovostnym prevodom na udet
prenajimatel’a v pefiaznom ustave, ktory je uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy na zéklade faktur
vystavovanych prenajimatel'om.

(03) V pripade omeskania platby prenajimatel’ ma pravo poZadovat’ tiroky z omeskania vo vyske 0,05 %
z dlZznej sumy za kazdy den.

(04) Lehota splatnosti faktur je 14 dni odo diia ich doru€enia najomcovi.

Clanok 5
Vzijomné prava a povinnosti

(01) Prenajimatel’ odovzda ndgjomcovi predmet ndgjmu podla €lanku 1. tejto zmluvy v stave spdsobilom
na obvyklé uZivanie ku diiu u¢innosti tejto ndjomnej zmluvy.

(02) Néajomca je povinny (v stlade s vysSie uvedenym) udrziavat’ predmet ndjmu na svoje naklady
v zodpovedajicom prevadzkyschopnom stave a pouZivat’ ho vyhradne na u€el ndjmu dohodnuty



v &lanku 1., ods. (06) tejto ndjomnej zmluvy, okrem oprav a udrzby, ktoré je v zmysle zakona
povinny zabezpe&ovat prenajimatel. Ndjomea je povinny oznamit prenajimatelovi bez zbyto€ného
odkladu potreby oprav, ktoré ma vykonat’ prenajimatel’ a umozZnit’ prenajimatelovi vykonanie
tychto oprav a udrziavacich préc.

(03) Prenajimatel’ je povinny udrZiavat’ predmet ndjmu v stave sposobilom na obvyklé uZivanie.
(04) Vnutorné stavebné tipravy na predmete najmu, ktoré podliehajt stavebnému povoleniu, je ndjomca

opréavneny vykonat len na zéklade pisomného sthlasu prenajimatela a zriad'ovatel'a prenajimatela
(vlastnika objektu, t.j. Trnavského samospravneho kraja). Takého tipravy bude ndjomca vykonavat
na vlastné naklady. Ak tymito ipravami ddjde k technickému zhodnoteniu objektu, ktorého sa tyka
predmet najmu, bude o tomto technickom zhodnoteni spisand samostatna zmluva. V nej sa stanovi,
ako sa bude postupovat’ s odpisovanim tohto technického zhodnotenia a ako budd upravené
finanéné vztahy zmluvnych stran pri skongeni najomného vztahu. V pripade tohto stavu je
zmluvny vztah medzi prenajimatelom a ndjomcom podmieneny stihlasom zriadovatel'a
prenajimatela, t.j. Trnavskym samospravnym krajom.

(05) Drobné opravy a udrzbu predmetu néjmu je povinny zabezpe€ovat’ najomca na vlastné naklady.

Pod pojmom drobné opravy a udrzba sa rozumeju opravy jednotlivo v ¢iastke do 1 000,00 €.

(06) Poistenie vlastného vnutorného zariadenia (proti kradezi, Zivelnym pohromém, zatopeniu atd’.) si

zabezpe&i najomca na vlastné naklady. Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody sposobené odcudzenim
majetku ndjomcu a jeho poskodenim nepredvidanymi udalostami a Zivelnou pohromou (poZiar,
povoden, poskodenie majetku z dévodu prasknutia potrubia vody a kanalizécie, poZiaru atd’.).

(07) Od G&innosti tejto zmluvy prebera ndjomca na seba povinnosti vyplyvajice z predpisov ochrany

pred poZiarmi podl'a zékona &. 314/2001 Z.z. v zneni neskorSich predpisov a zdkon a predpisy
ochrany bezpeénosti a zdravia pri praci v zmysle zakona €. 124/2006 Z.z. v zneni neskorSich
predpisov, vratane veci vnesenych a uloZenych, ktoré sa vzt'ahuju na predmet najmu. V pripade
spdsobenej skody ndjomcom na majetku prenajimatel’a nedodrZanim uvedenych predpisov, resp.
imyselnym a neumyselnym konanim, ndgjomca berie na seba povinnost’ uhradit’ sposobenu Skodu.

(08) Néjomca je opravneny predmet najmu alebo jeho Cast’ dat’ do podndjmu tretej osobe len na zdklade

(01)

predchadzajuceho pisomného suhlasu zriad'ovatel’a prenajimaterla, t.j. po stthlase Trnavského
samospravneho kraja.

Clanok 6
Osobitné dojednania

Prenajimatel’ suhlasi odplatne s umiestnenim informaénej tabule mena firmy njomcu pri vchode do
budovy SOS elektrotechnickej, v ktorej sa nachadza predmet najmu, a to tak, aby to zodpovedalo
charakteru budovy a legislative mesta a aby su€asne nedos$lo k naru$eniu umiestneného nazvu
prenajimatel’a.

Clanok 7
Skonéenie najmu

(01) Najomny vzt’ah zanika:

a/ uplynutim dojednanej doby najmu

b/ vz4djomnou dohodou

¢/ zanikom najomcu alebo prenajimatel’a

d/ vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatel’a podl'a ods. (02) tohto ¢lanku
e/ vypovedanim zmluvy zo strany ndjomcu podl'a ods. (03) tohto €lanku.

(02) Prenajimatel’ méZe vypovedat’ pisomne tito zmluvu o najme nebytovych priestorov uzavreti

na uréity ¢as pred uplynutim dojednaného €asu, ak
a/ najomca uZiva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou
b/ najomca o viac ako mesiac meska s uhradou ceny ndgjmu v zmysle ¢lanku 4




¢/ najomca alebo osoby, ktoré s nim uZivaju predmet ndjmu, napriek pisomnému upozorneniu
hrubo porusuje pokoj alebo poriadok
d/ bolo rozhodnuté o odstraneni stavby, t.j. objektu, v ktorom sa nachadza predmet ndjmu, alebo
bolo rozhodnuté o zmenach stavby, ¢o brani uZivaniu predmetu ndjmu
e/ najomca prenechd predmet ndjmu alebo jeho &ast’ tretej osobe bez predchédzajiceho
pisomného suhlasu zriad’ovatel’a prenajimatela.
(03) N4jomca moZe vypovedat’ pisomne tuto zmluvu o ndjme nebytovych priestorov uzavreti na
urdity &as pred uplynutim dojednaného &asu, ak
a/ strati spdsobilost’ prevadzkovat’ &innost’, na ktoru si predmet ndgjmu prenajal
b/ predmet ndjmu sa stane bez zavinenia ndjomcu nespdsobily na dohovorené uZivanie
¢/ prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce pre neho z €lanku 5.
(04) Vypovedni lehota su tri mesiace, pri€om zagina plynut’ od prvého dita mesiaca nasledujuceho
po doruéeni vypovede druhej strane.
(05) Ku ditu skonéenia najmu je ndjomca povinny odovzdat’ prenajimatelovi predmet n4jmu v stave,
v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Clanok 8
Zaverecné ustanovenia

(01) Zmluvné strany sa zavizuju poskytovat’ si navzajom potrebnu suéinnost’ pre nadobudnutie G€innosti
tejto zmluvy a pre jej bezproblémové obojstranné plnenie. Pripadné spory, ktoré by mohli vzniknut
z plnenia tejto zmluvy, budu prednostne rieSené dohodou zmluvnych stran.

(02) Vztahy zmluvnych strdn neupravené touto ndjomnou zmluvou sa riadia prislu$nymi ustanoveniami
zakona ¢&. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
a zakona ¢&. 40/1964 Zb. Obé&iansky zakonnik v zneni neskor$ich predpisov.

(03) Prilohami tejto zmluvy su:

a) kalkulaény list vypo¢tu nakladov na predmet ndjmu
b) fotokdpia Zriad’ovacej listiny &. 2

(04) Zmeny a doplnky zmluvy mozu byt uskutoénené len formou pisomného dodatku uzavretého na
zaklade vzajomnej dohody zmluvnych stran a v stlade s prisluSnymi pravnymi predpismi.

(05) Zmluva nadobuda platnost’ po podpise obidvomi zmluvnymi stranami a sthlase predsedu
Trnavského samospravneho kraja a @€innost’ diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v zmysle
zakona &. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informéciam.

(06) Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z ktorych po jednom obdrzi kazda zo zmluvnych stran
a jeden rovnopis obdrzi zriad’ovatel’ prenajimatel'a — Trnavsky samospravny kraj.

V Trnave, diia Taae
odborna Sxo0ia

Stredna

tx'ictkf,,rotse:hmclfé : T
17 01 TRINAVA, Sibirska 1 D,
N Mo
= /< e
Ing. Megr. Stefan Bilik MUDr. Jozef Fibry
riaditel SOSE Trnava prezident SKZL-Regip’né%lej,]\gggg?m@% /8,

sé‘;}m

r. Igor Moravéik
prezident SKZL Bratislava




Priloha a)

Kalkulaény list vypoétu nékladov

Vodné, stoéné: 3,000 €/mesiac
Spotreba elektrickej energie: 18,000 €/mesiac
Spotreba tepla: 21,500 €/mesiac
Odvoz komunal.odpadu: 1,000 €/mesiac
Spravna réZia: 1,500 €/mesiac
45,00 €/mesiac

SPOLU:







