ZMLUVA ¢. 2020/02

0 najme nebytovych priestorov uzavrets podla zakona & 116/1990 zb. o ndjme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni a § 663 a nasl. obcianskeho zakonnika (zdkon ¢. 40/1964 Zb. v
platnom zneni)

Prenajimatel: Dom techniky ZSVTS KE, s.r.o.
JuZna trieda 2/A, 040 01Koé&ice
Zapisany v obchodnom registri OS Kosice 1., oddiel Sro, vlozka 29103/v
ICO: 46 520 104
DIC: 2023421158
ICDPH:  SK2023421158
Konatel: Ing. Dudan Ferianc
Zastupeny: Miroslav Srdmek — generalny manasér
Mobil: 0914 337423

Bankové spojenie: VUB, a.s., Bratislava
IBAN: SK18 0200 0000 0029 7687 6855
(dalej "Prenajimatel™)

e-mail: manager@hotel-centrum.sk

a
Najomca: Slovenskd komora zubnych lekarov
Sidlo: Fibichova 14,821 05 Bratislava
ICo: 17639646
DIC 2021176234

ICDPH:  SK2021176234
Zastupeny: MUDr. Igor Moravéik, prezident SKZL
MUDr. Stanislav Beli, viceprezident RKZL Kogice

Kontaktné udaje:

Mobil: 090363 1153
e-mail: rkzlkosice @mivapc.sk
(dalej ako ,,Najomca“)

sa dohodli takto:

Preambula

Vlastnikom nehnutelnosti Dom techniky ZSVTS Kogice (DT KE) s kongresovym hotelom Centrum na
adrese Juind trieda 2/A, KoSice je Zvéz slovenskych vedeckotechnickych spolo¢nosti (ZsvTs)
v Bratislave. Nehnutelnost sa nachadza v katastralnom Gzemi Skladnd, obec KoSice -Juh, okresu
KoSice IV. je zapisana na LV ¢. 10519 vedenou na katastralnom odbore Okresného Gradu KoSice.
Vlastnik je jedinym spoloénikom spoloénosti Dom techniky ZSVTS KE, s.r.o., ktord na zaklade
najomnej zmluvy z 24.1.2012 je opravnend prenajimat nebytové priestory v spomenutych
nehnutefnostiach tretim osobdm a vystupovat ako prenajimatel voéi tretim osobam.



Cl. 1. Predmet najmu

Prenajimatel dava touto zmluvou do uZivania Najomcovi podfa § 1 pism. a) zékona €. 116/1990 Zb.
tieto nebytové priestory v administrativnej ¢asti objektu DT KE, Juzna trieda 2/A v KoZiciach:

Tab. 1. (vyplinit v sulade s oznacenim v databdze objektu)

Predmet ndjmu Identifikdcia Vymera Specifikacia
Nebytové Prizemie Kanceldrsky
47,1 m2
priestory ¢asti ,A” Kancelaria¢.: 2, 3 priestor

Suastou predmetu ndjmu je aj ufivanie vytfahov, vchodovych, chodbovych, schodidtovych
a socialnych priestorov predmetnej ¢asti objektu.

Predmet najmu ostdva po celt dobu ndjmu vo viastnictve vlastnika podfa Preambuly tejto zmluvy.

€l. 2. Ucel ndjmu

Najomca bude poutzivat prenajaté priestory na Géel svojej &innosti. Ndjomca nie je oprdvneny na
predmet najmu uzatvdrat podndjomné zmluvy s tretimi osobami bez predchadzajiceho sthlasu
prenajimatela a ani dat ho do uZivania tretim osobam bez zmluvy.

€l. 3. Doba najmu

Prenajimatel prenechdva najomcovi nebytové priestory uvedené v &l. | tejto zmluvy do ndjmu na
dobu neuréitu s ucinnostou od 1.4.2020.

€l. 4. Vyska ndjomného
Za podndjom nebytovych priestorov uvedenych v ¢&anku I, tejto zmluvy bude najomca platit
prenajimatefovi ndjomné vo vyske 10,45 EUR/m2/mes, t.j. 492,20 EUR mesaéne bez DPH.

Tabulka 2. Suma za prendjom nebytovych priestorov

NAJOMNE
Jednotovs | CETaz2 prendjom
Predmet najmu Identifikacia Vymera cena bez :
DPH bezppH | °DPH
0%
RERylove priestofy | kancelaria | 47,1m2 10,45 € 492,2 492,2
| tasti,A"-DT | »

Cl. 5. Sluzby a iné plnenia spojené s prendimom
a) Prenajimatel bude zabezpelovat riadne plinenie sluzieb spojenych s uZivanim prenajatych
nebytovych priestor (§ 5 ods. 1 cit. Z.) najma dodavky tepla, elektriny, vodné a stoéné.

Tabulka 3: Celkovéd suma za prenajom

CELKOVA SUMA ZA PRENAJOM

Celkova cena
bez DPH s DPH 0%

Celkova suma za ndjomné so sluzbami 492,20/mes, 492,20 /mes.




b) DPH bude uplatiiovana podla platnych pravnych predpisov.

Cl. 6. Splatnost ndjomného
a) Zmluvné strany sa dohodli, fe celkovd sumu za najomné a poplatky v Tabulke 3 bude najomca
uhrddzat mesaéne na zaklade faktiry vystavenej prenajimatelom. Platby je ndjomca poukazovat na
Gcet vedeny vo VUB a.s., &islo G&tu IBAN: SK1802000000002976876855 .

b) Ndjomné je splatné mesatne vzdy najneskor do 10 dni od diia vystavenia faktary.

¢) V pripade omeskania najomcu so zaplatenim ndjomného, alebo odplaty za slufby spojené s
najmom touto zmluvou prenajatych nebytovych priestorov, je najomca povinny platit Grok z
omeskania vo vyske 0,03% za kazdy deri omeskania.

d) Omeskania s Ghradou najomného presahujice obdobie 1 mesiaca sa povaiuje za podstatné
porusenie zmluvne povinnosti na strane najomcu a zakladd préavo ndjomcu od tejto zmluvy odstipit s
Ucinnostou ku driu doruéenia ozndmenia o odstupeni od zmluvy ndjomcovi.

Cl. 7. Préva a povinnosti prenajimatela a ndjomcu
a) Najomca prebera nebytové priestory v stave, v akom sa nachddzaju, tento stav mu je dobre zndmy
a suhlasi s nim. Ndjomca plne zodpoveda za Skody v prenajatych priestoroch spsobené pocas ich
uZivania svojim zavinenym konanim, alebo z nedbanlivosti alebo konanim inych oséb, ktoré sa
nachadzaju v prenajatych priestoroch so suhlasom najomcu.

b) Ndjomca sa zavazuje

- dbat na ochranu prenajatych a spolo¢nych nebytovych priestorov pred znicenim, poskodenim i
nadmernym opotrebovanim a znefistenim

- v pripade realizécie Uprav v prenajatych priestoroch, urobitf tak len s pisomnym suhlasom nijomcu a
po spineni vietkych naleZitosti, ktoré vyZaduju pravne predpisy a to vylutne na vlastné naklady

- umoinit prenajimatelovi vstup do prenajatych priestorov za Ucelom kontroly spésobu a dcelu
uZivania za pritomnosti ndjomcu

- zabezpecovat sam a na svoje néklady bezné opravy a UdrZbu sdvisiacu s uzivanim a naklady spojené
s obvyklym udrZiavanim prenajatych nebytovych priestorov

- zndsat obmedzenie v predmete prenajmu v rozsahu potrebnom potas realizacie oprav, resp. Udriby
nehnutefnosti, v rdmci ktorej sa predmetny nebytovy priestor nachadza

- nerusit prevadzkou v priestoroch no¢ny kfud a ob¢ianske spoluzitie

- 0znamit bez zbytoéného odkladu najomcovi kazdu havariu, poskodenie, poruchu a potrebu opravy
alebo udriby, ktoré nemaju charakter beinych oprav a udrzby a umoznit vykonanie tychto oprav,
inak ndjomca zodpoveda za $kodu, ktoré nesplnenim povinnosti vznikla

- platit vietky miestne poplatky vyrubené v spojitosti s podnikanim v prenajatych nebytovych
priestoroch ako iné poplatky, ktoré by boli v buddcnosti zavedené alebo uplatnené Statnymi
organmi

- v pripade skoncenia ndjmu je najomca povinny vratit nebytovy priestor v stave, v akom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Ndjomca je povinny odovzdat priestory ku diiu skonéenia
najmu a vykonat o tom pisomny zdznam u&astnikov tejto zmluvy. Prenajimatel je povinny pri tom
spolupdsobit (§ 13 cit. Z.).

- najomca je povinny odovzdat 1 ks kltéa od prenajatej miestnosti v zalepenej obdlke do depozitu,
s oznacenim firmy, podpisom a uvedenym ¢. dveri.

c) Nédjomca je povinny dodriiavaf prevadzkovy poriadok, vydany prenajimatefom v zaujme
zabezpecenia ochrany tohto objektu azabranenia vstupu a zdrZiavania sa nepovolanych os6b v
budove a dodrZiavania protitrazovej prevencie v tomto objekte. Za porulenie tohto ustanovenia
zodpoveda najomca ndhradou Skody, sposobenej pripadne jeho zamestnancami alebo néivétevnikmi.



Néjomca zodpoveds za preukdzané 3kody, spésobené v prenajatych priestoroch pocas prendjmu.
Opakované alebo hrubé porusenie tohto ustanovenia zmluvy je dévodom vypovede tejto zmluvy zo
strany prenajimatela.

d) Prenajimatel je povinny udrZiavat na svoje naklady prenajaté priestory v stave spésobilom na
obvyklé uZivanie (oprava poruch vykurovacieho systému, vonkajsie natery okien, dveri
a pod.). Poskodenia priestorov pocas prendjmu a drobné opravy (el. vypinace, zasuvky, vodovod,
kohutiky a pod.) zabezpecuje ndjomca, ak sa ucastnici nedohodnt inak. Najomca je povinny bez
zbytoéného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma prenajimatel urobit a umo3nit
vykonanie tychto iinych nevyhnutnych oprav (§ 5 ods. 1 cit. Z.):

e) Ndjomca je povinny uhrddzat naklady spojené s obvyklym udrZiavanim, ktoré prenajimatel
vynaloZil na udrfiavanie nebytovych priestorov, a ktoré najomcovi vyfakturoval so Specifikaciou.
Splatnost faktar je do 15 dnj po ich doruceni ndjomcovi (§ 5ods.3cit. 2.).
f) Prenajimatel suhlasi, aby najomca umiestnil na svoj naklad pri vchode do budovy primeranym

spbésobom svoje firemné oznacenie, ktorého velkost a miesto osadenia dohodnu prenajimatel
a nadjomca.

€18 Zabezpecenie starostlivosti o bezpeénost a ochranu zdravia pri praci
v priestoroch prenajatych ndjomcovi

1. Zmluvné strany sa zavdzuju vzajomne spolupracovat v zaujme zabezpeéenia starostlivosti 0
bezpecnost a ochranu zdravia pri praci (dalej len »BOZP”) podfa platnych vieobecne zévaznych
pravnych predpisov.

2. Za organizéciu a plnenie predpisov v oblasti BOZP v uZivanych priestoroch zodpovedaju veduci
Zamestnanci prenajimatela a najomcu nasledovne:

a. vykon tejto &innosti zabezpecuje kazdd zmluvna strana osobou technika BOZP,

b. BOZP tykajicu sa technického zariadenia budovy zabezpeiuje prenajimatel,

. kontrolu elektrickych spotrebicov, inych zariadeni a spotrebicov v uZivani najomcu
zabezpeduje nijomca samostatne,

d. zamestnanci najomcu st povinni riadit sa aj poziadavkami zamestnancov poverenych
vykonom BOZP prenajimatela, ktoré vyplyvaju z charakteru objektu a poZiadaviek
predpisov BOZP,

e. najomca je povinny preukazatelne informovat prenajimatela o vietkych zmendch,
zistenych nedostatkoch, ako aj o skutocnostiach zistenych orgdnmi Statnej spravy
v oblasti inSpekcii prace a Regiondineho Gradu verejného zdravotnictya vV najomcom
poZivanych priestoroch,

f. Skolenie zamestnancov o BOZP si ndjomca a prenajimatel’ zabezpeduju samostatne.,
Prenajimatel a najomca su povinni dodrZiavat ustanovenia § 18 ods.2 zékona
¢.124/2006 Z.z. 0 BOZP v zneni neskorsich predpisov a predpisov vydanych na jeho
zaklade,

. najomca poskytne prenajimatelovi kontakt na svojho bezpeénostného technika.
g

€l o9, Zabezpeéenie a organizicia ochrany pred poZiarmi a civilnej ochrany obyvatelstva v
priestoroch prenajatych ndjomcovi

1. Zmluvné strany sa zavazuju vzajomne spolupracovat v zaujme zabezpedenia ochrany pred
poZiarmi a civilnej ochrany v zmysle platnych pravnych predpisov a dohodli sa na tomto postupe,

2. Za organiziciu a zabezpecenie ochrany pred poZiarmi (dalej len »OPP) v uZivanych priestoroch
zodpovedaji veduci zamestnanci prenajimatela a ndjomcu nasledovne:



a. Uzatvdra pisomny dohodu s prenajimatefom o zriadeni spolocnej ohlasovne
poZiarov podlfa § 15 ods. 2 vyhl. MV SR ¢.121/2002 7. Z. 0 poiiarnej prevencii.
Telefénny kontakt na ohlasoviiu poZiarov je : 0902 755 755
Zmluva o zriadeni jednej ohlasovne potiarov je sticastou dodatkuy.

€. Zamestnanci najomcu su povinni riadit sa aj poziadavkami zamestnancov poverenych
vykonom OPP prenajimatela, ktoré vyplyvaju z charakteru objektu a poZiadaviek
predpisov na tsekuy OPP,

d. ndjomca je povinny preukdzatelne informovat prenajimatela o vietkych zmendch,
zistenych nedostatkoch a skutoénostiach, ktoré boli zistené, a to aj organmi Statneho
poZiarneho dozoru,

€. najomca je povinny umoznit vstup do prenajatych priestorov technikom poZiarnej
ochrany z dévodu vykonavania preventivnych protipoZiarnych prehliadok,

f. Skolenia zamestnancov v oblasti OPP a odbornu pripravu protipoZiarnych hliadok si
prenajimatel’ a najomca zabezpeduji samostatne. Prenajimatel poskytne zakladné
udaje o umiestneni hlavnych uzaveroy vody, plynu a elektriny.

8- OPP v mimopracovnom ¢ase zabezpeduje prenajimatel, zamestnanci najomcu su
povinni riadit sa nariadenim prenajimatela na zabezpeéenie protipoZiarnej ochrany v
mimopracovnom Case,

h. ak vznikne poZiar v priestoroch pouzivanych ndjomcom v ¢ase pritomnosti
zamestnancov najomcu, je najomca povinny podielat sa na jeho likvidacii a vykonat
vietky opatrenia na ZniZenie 3kéd, pricom o tychto skutoc¢nostiach bezodkladne
informuje prenajimatela; v pripade vzniky poiiaru v prenajatych priestoroch
vV mimopracovnom {ase zamestnanci  prenajimatela vykondvajici  OPP
vV mimopracovne dobe vykonaju vietky Opatrenia na uhasenie poZiaru a znizenie
$kéd a bezodkladne vyrozumeju ndjomcu.

i. Cviény poZiarny poplach spojeny s evakudciou osdb vykondva, vyhlasuje a
vyhodnocuje najmenej raz za 12 mesiacov prenajimatel. Povinnostou ndjomcu je
zG&astriovat sa cvitného i neplanovaného poziarneho poplachu vyhlasovaného
prenajimatelom,

3. Kontakt na osoby pre BOZP a OPP : tel. 0914 337 423
4. Za organizdciu a zabezpedenie civilnej ochrany obyvatelstva v rozsahu stanovenom zikonom NR

Cl. 10. Rekongtrukéné prace a technické zhodnotenie
a) Ndjomca méze v nebytovych priestoroch, ktoré su predmetom tejto zmluvy vykonat rekonétrukéng
prace trvalym zabudovanim stavebnych prvkov a technickych zariadeni len po dohode s
prenajimatefom, ktory je viazany sthlasom viastnika nehnutelnosti. Dohoda stanovuje, ¢
rekonstrukéné prace Znamenaju aj technické zhodnotenie predmetu najmu, v akom rozsahu, a akd je
Ucast zmluvnych stran na nakladoch spojenych s touto rekonstrukciou.

v s

b) Voti ndjomcovi, ktory vykonal rekongtrukéné prace bez sthlasu a bez dohody s prenajimatelom,
nie je prenajimatel viazany Ziadnymi zaviazkami stvisiacimi s tymito précami. Prenajimatel je v tom
pripade opravneny trvaf aj na uvedeni predmetu ndjmu do pévodného stavu.

~

Cl.11, Skonéenie najmu
a) Najom sa skongi

- driom, kedy uplynul ¢as, na ktory bol ndjom dohodnuty
- driom dohodnutym dohodou zmluvnych stran



- dfiom uplynutia trojmesacnej vypovedne; lehoty po podani vypovede jednou zo zmluvnych stran
- diiom dorutenia oznamenia o odstapeni od zmluvy o najme zo strany prenajimatela

b) Ukonéenie podnajmu vypovedou alebo odstipenim od zmluvy musi mat pisomnd formu.

Odstuapenie od zmluvy je G¢inné dorucenim najomcovi alebo jeho odmietnutim prevzatia ozndmenia
0 odstupeni od zmluvy.

¢) Ktorakolvek zo zmluvnych strdn je opravnens vypovedat najomni zmluvu bez uréenia dévodu a to
na zéklade pisomnej vypovede dorucenej druhému Géastnikovi zmluvy s tym, Ze vypovednd lehota tri

kalenddrne mesiace zaé¢ina plyndt prvym dnom mesiaca nasledujiceho po doruéeni vypovede
druhému Ucastnikovi Nédjomnej zmluvy.

d) Dovodmi pre odstupenie od zmluvy o najme zo strany prenajimatela sg

- ak ndjomca meska s Ghradou najomného alebo Uhradou za sluzby (alebo ich ¢asti) o viac ako 3
mesiace

- ak ndjomca napriek pisomného upozorneniu uZiva prenajaty nebytovy priestor alebo trpi uZivanie
veci takym spésobom, ze ndjomcovi vznika skoda alebo mu hrozi znactna skoda

- ak najomca vstipil do likvidacie alebo na majetok najomcu bol vyhidseny konkurz, & navrh na
vyhlasenie konkurzu na majetok najomcu bol zamietnuty pre nedostatok majetku alebo ndjomca
vyhlasil vyrovnanie so svojimi veritelmi

- ak ndjomca zanikne ¢i zomrie alebo je vyhidseny za mftveho, ak ide o fyzickd osobu

e) Po ukonéeni najomného vztahy je ndjomca povinny vypratat a odovzdaf nebytové priestory s
prisluSenstvom v stave, v akom ich prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, najneskor véak v
deri skon¢enia najmu.

€l. 12. Dorutovanie

a) Dorucenim akychkolvek pisomnosti na zéklade zmluvy alebo v sdvislosti so zmluvou medzi
zmluvnymi stranami sa rozumie doruéenie pisomnosti doporuéene postou na adresu zmluvnej strany
uvedenej v zdhlavi zmluvy, dorugenie kuriérom alebo osobné dorugenie prislusnou zmiuvnou
stranou. Za defi dorucenia sa povazuje aj defi, v ktory zmluvna strana, ktord je adresdtom, odoprie
dorucovani pisomnost prevziat alebo v ktory marne uplynie Glozna doba pre vyzdvihnutie si zasielky
na poste, dorufovanej postou zmluvnej strane alebo v ktory je na zasielke, doru€ovanej postou
zmluvnej strane, preukdzatelne pracovnikom posty vyznadena poznamka, Ze "adresat sa odstahoval",
"adresat neznamy" alebo ina poznamka podobného vyznamu, ak sa stfasne takato poznamka
zakladd na pravde.

b) V pripade akejkolvek zmeny adresy urcenej na doru¢ovanie pisomnosti na zadkale zmluvy alebo v
stvislosti so zmluvou sa prisluénd zmluvna strana zavdzuje o zmene adresy pisomne informovat
druht zmluvnG stranu. V takomto pripade je pre dorucovanie rozhodujica nova adresa riadne
oznamena druhej strane pred odoslanim pisomnosti.

Cl. 13. Zavereéné ustanovenia
a) Prenajimatel prehlasuje, 7e je v plnom rozsahu opravneny uzatvorit tito zmluvu a dat predmety
zmiuvy do najmu. Tato zmiuva vznikla po dohode zmluvnych stran na celom jej obsahu a méze byt
zmenend iba dohodou zmluvnych stran formou pisomného dodatku k nej.

b) Pokial ktorékolvek ustanovenie tejto zmluvy alebo jej ¢ast sa stanu neplatnym &i nevynatitelnym, a
to aj rozhodnutim sddu & iného prisluéného organu, nebude mat tito neplatnost & nevynutitelnost
vplyv na platnost & vynutitelnost ostatnych ustanoveni tejto zmluvy alebo jej Casti. Obidve zmluvné
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Preambuia

Vlastnikom nehnutelnosti hotel Centrum 2 Dom techniky ZSVTS na adrese luin3 trieda 2/A, Kosice, popis stavhby: dom
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Zmiuvné strany uravreli dfa 23.03.2020 zmluvy o ndfme nebyiovych priestoroy podia zikona & 136{1990 Zb ] na;me
me nebyiovwich priesioroy 3 § 663 3 nasl obifianskeho z3konnika {zakon £ 45/1964 7b. v platnom 21
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i} Zmiuvns strany sa podpisom tohio dodatku dohodl na nasiedovnych rmendch zmiuvy:

podndiom nebyloy
541,41 /mes bez DPH,
toroy hveééew@ ¢

b} Na zachovanie hodnoty ndjomného sa zmluwné strany dohodli, Ze Ndjomca mbie jednostranne zvwSit ndjomné o rofny
inflafny index spotrebitelskich cien, vwhlasovany kaidorolne Slovenskym Statistickym dradom, ak ieho wika presiahne 2%.
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