
Zmluvne strany: 

Prenajimatel': 

a 

Najomca: 

ZMLUV AO NA.JME NEBYTOVYCH PRIESTOROV 

Spolok architektov Slovenska 
Panska 15, 811 01 Bratislava 
ICO: 00 178 471 , 
registrovany na Ministerstve vnutra SR c. VVS/1-744/1990 
bankove spojenie: Slovenska sporiteliia, a.s. Banska Bystrica 

c. u.: 50187977/0900 
zastupeny: Prof. Ing. arch. Stefan Slachta, CSc., prezident SAS 

Regionalna komora zubnych lekarov 
so sidlom: Namestie SNP c.7, 974 01 Banska Bystrica 
ICO: 37891049 
Registrovany : SKZL zriad'ovacia listina c.6 
Bankove spojenie: Tatra banka a.s. Banska Bystrica 

c.u. : 262277864111100 
zastupeny : MUDr. Cubomir Sucha, prezident RKZL 

uzatvaraju podl'a zak. c. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov, v zneni 
neskorsich predpisov tuto 

zmluvu o najme nebytovych priestorov 

Clanok I. 
Predmet najmu 

1. Prenajimatel' je spolu s pani Helgou Lobenwein, podielovym spoluvlastnikom 
nehnutel'nosti, nachadzajucej sa na Nam SNP c. 7 v Banskej Bystrici, zapisanej na LV c. 
1927, ako parc.c. 1468, zastavana plocha vo vymere 641 m2, na ktorej je postaveny <lorn 
sup. C. 7 , parc.c. 1469, zastavana plocha VO vymere 423 m2, v k.u. Banska Bystrica, 
pricom spoluvlastnicky podiel prenajimatel'aje 2/3 a pani Helgy Lobenweinje 1/3. 
Prenajimatel' uzatvara tuto najomnu zmluvu po predchadzajucom suhlase druheho 
spoluvlastnika a je teda opravneny prenechat' najomcovi do najmu nebytove priestory 
nachadzajuce sa v tejto nehnutel'nosti. 

2. Prenajimatel' touto zmluvou prenechava najomcovi do uzivania nebytove priestory 
nachadzajuce sa na II. poschodi objektu uvedeneho v cl. I. bod 1 tejto zmluvy, ktore 
predstavuju: 
- Kancelaria c.211.. .............................................................. vo vymere 18 m2 

3. Zmluvne strany sa dohodli, ze za vykurovany priestor sa bude povafovat' 18 m2. 
4. Spolu s najmom nebytovych priestorov, bude prenajimatel' najomcovi poskytovat' aj 

sluzby spojene s uzivanim prenajatych nebytovych priestorov, a to: dodavku tepla, 
elektrickej energie, vodne a stocne, odvoz tuheho a komunalneho odpadu. 



Clanok II. 
Ucel najmu 

Prenajimatel' prenechava najomcovi priestory uvedene v cl. I. bod 2 tejto zmluvy k vykonu 
jeho predmetu cinnosti s tym, ze prenajate kancelarske priestory bude vyuzivat' pre 
kancelarske ucely .. 

Clanok III. 
Doha trvania najmu 

1. Najom nebytovych priestorov uvedenych v cl. I. bod 2 tejto zmluvy sa uzatvara na dobu 
urcitu. Zacina sa 1.1.2004 a konci sa 31.12.2008 

2. Najomca sa so stavom prenajatych miestnosti oboznamil a prebera ich bez vyhrad ako 
sposobile na dohodnuty ucel najmu. 

3. 0 odovzdani prenajatych priestorov do uzivania spisu zmluvne strany preberaci protokol. 

ClanokIV. 
Vyska, splatnost' najomneho, prevadzkovych nakladov a sposob ich. platenia 

1. Vyska najomneho za predmet najmuje stanovena dohodou zmluvnych stran VO vyske 
600,- Sk za 1 m2/rok za kancelarske priestory, tj.10 800,- Sk za rok 
Prenajimatel' nie je platcom DPH. 

2. Najomne je splatne mesacne vopred, a to najneskor do 10. diia prislusneho mesiaca. 
Vyska najmu za kancelarske priestory predstavuje mesacne sumu vo vyske 900.- Sk 
Najomne bude najomca uhradzat' na ucet prenajimatel'a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, 
a to na zaklade daiiovych dokladov vystavenych prenajimatel'om. 

3. Prenajimatel' je opravneny jednostranne zmenit' vysku najomneho k 01.01. nasledujuceho 
roka podl'a miery rocnej inflacie oficialne oznamenej Statistickym uradom SR. Najomca 
uhradi rozdiel vzniknuty vo vyske najomneho od zaciatku prislusneho roka, na zaklade 
osobitnej faktury v termine do 14 dni od dorucenia tejto faktury. Zmenu vysky najomneho 
prenajimatel' oznami najomcovi predlozenim dodatku k tejto zmluve, minimalne jeden 
mesiac pred ucinnost'ou takej zmeny. 

4. Nad ramec najomneho za uzivanie prenajatych priestorov, bude najomca uhradzat' 
prenajimatel'ovi i prevadzkove naklady za sluzby spojene s najmom ( za dodavku tepla -
3%, elektrickej energie - c.el. 2115591 - 3%) a ostatne naklady suvisiace s prevadzkou 
nebytovych priestorov. Tieto prevadzkove naklady bude najomca uhradzat' zalohovo, vo 
vyske 600.- Sk na ucet prenajimatel'a, a to na zaklade daiiovych dokladov dorucenych 
a splatnych v terminoch dohodnutych v cl. IV. bod 2 tejto zmluvy, pre uhradu najomneho. 
Zuctovanie preddavkov n~ sluzby spojene s najmom, sa bude vykonavat' raz za rok k 
31.03. kazdeho roka. Tarchopis resp. dobropis na uvedene sluzby vystaveny 
prenajimatel'om bude splatny do 14 dni odjeho vystavenia. 

5. V pripade zvysenia cien a nakladov na dodavku elektrickej energie, tepla, vodne a stocne, 
ku ktorym dojde v case od uzavretia tejto zmluvy, sa najomca zavazuje uhradit' zvysene 
naklady na prevadzku nebytovych priestorov. 



Clanok V. 
Prava a povinnosti zmluvnych stran 

1. Prenajimatel': 
sa zavazuje odovzdat' najomcovi nebytove priestory uvedene v cl. I. bod 2 tejto 
zmluvy, v stave sposobilom na dohodnute uzivanie av tomto stave ich na svoJe 
naklady aj udrziavat', 
sa zavazuje zabezpecovat' riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim 
nebytoveho priestoru spojene, 
sa zavazuje bezodkladne upovedomit' najomcu o planovanych opatreniach 
a odstranovani nahlych udalosti v budove, ktore maju vplyv na uzivanie predmetu 
najmu, 
sa zavazuje zdrzat' sa konania, ktore bezdovodne st'azuje alebo zneprijernimje uzivanie 
prenajatych priestorov, 

- je povinny udrziavat' podstatu objektu ako jeho vlastnik, 
- je povinny zabezpecit' poistenie objektu na vlastne naklady. Prenajimatel' vsak 

nezodpoveda za skody na majetku najomcu sposobene stratou, odcudzenim, 
poskodenim a znicenim bez zavinenia prenajimatel'a. Poistenie majetku si• zabezpeci 
na vlastne naklady najomca. 

2. Najomca: 
sa oboznamil so stavom prenajimanych nebytovych priestorov a bez vad ich prevzal 
do svojho uzivania, a to v den podpisania tejto zmluvy, 
pocas najmu sa zavazuje riadne a na dohodnuty ucel uzivat' prenajate nebytove 
priestory, ako aj riadne pouzivat' sluzby spojene s najmom nebytovych priestorov, 
pocas dohodnutej doby najmu, bude zabezpecovat' beznu udrzbu a drobne opravy 
predmetu najmu na svoje naklady, podl'a nar. vlady c. 87 /1995 Z.z .. 
bez zbytocneho odkladu je povinny oznamit' prenajimatel'ovi potrebu oprav, ktore ma 
znasat' a umoznit' mu vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprav, inak najomca 
zodpoveda za skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla na majetku 
prenaj imatel'a, 
nie je opravneny prenechat' prenajate nebytove priestory ani ich casti, do podnajmu 
tretim osobam, bez pisomneho suhlasu prenajimatel'a, 
technicke zhodnotenie a stavebne upravy na predmete najmu moze zrealizovat' 
najomca len po predchadzajucom pisomnom suhlase prenajimatel'a, a to na vlastne 
naklady. Odpisy pripadneho technickeho zhodnotenia, realizovaneho najomcom na 
vlastne naklady, zauctuje najomca VO svojom uctovnictve. 
prenajate nebytove priestory bude uzivat' so starostlivost'ou riadneho hospodara, 
najma dbat' o to, aby nedoslo k poskodeniu majetku prenajimatel'a, 
zodpoveda prenajimatel'ovi za skody v prenajatych priestoroch, sposobene jeho 
zamestnancami, zakaznikmi pripadne dodavatel'mi, 
zdrzat' sa konania, ktorym by bezdovodne st'azoval alebo zneprijernnoval ostatnym 
najomcom vykon ich najomneho prava, 
je povinny umoznit' na poziadanie pristup a kontrolu prenajatych nebytovych 
priestorov, 
v pripade poistnej udalosti je najomca povinny bezodkladne informovat' 
prenajimatel'a, 
najomca zodpoveda za dodrziavanie vsetkych povinnosti vyplyvajucich z predpisov 
o poziarnej ochrane, BOZP a hygienickych predpisov. Najomca zodpoveda za 
zabezpecenie vsetkych povinnosti na useku poziarnej ochrany v zmysle platnych 
pravnych predpisov, vo vlastnom mene a na vlastne naklady, s vynirnkou 
zabezpecenia revizii zabudovanych zariadeni (hydrant, bleskozvody, 
elektrozariadenia), ktore vykona na vlastne naklady prenajimatel'. 



po skonceni najmu je najomca povinny odovzdat' prenajate nebytove priestory v stave 
v akom ich prevzal s prihliadnutim na obvykle opotrebenie, 
najomca je opravneny umiestnit' oznacenie svojej prevadzky na vonkajsej casti 
budovy, avsak len po predchadzajucom odsuhlaseni prenajimatel'om. Nakol'ko 
budova, v ktorej sa prenajate priestory nachadzaju, je pamiatkovo chraneny objekt, 
tvar a formu oznacenia najomcu, urci najomca v sulade s pravidlami pamiatkovej 
ochrany budov. Oznacenie svojej prevadzky, si najomca zabezpeci na vlastne nakla9y. 

Clanok VI. 
Skoncenie najmu 

1. Najo,mny vzt'ah konci uplynutim doby najmu tj . 31.12.2008 Najomnu zmluvu je mozne 
predlzit', ak o to najomca pisomne poziada najneskor jeden mesiac pred skoncenim najmu 
a prenajimatel' o to prejavi zaujem. 

2. Pred uplynutim dojednanej doby najmu, mozno skoncit' najom aj pisomnou dohodou 
oboch zmluvnych stran alebo pisomnou vypoved'ou. Vypovedat' najomny ·vzt'ah je 
opravnena ktorakol'vek zo zmluvnych stran. 
Prenajimatel' ako i najomca su opravneni vypovedat' tuto zmluvu z dovodov uvedenych v 
§9 ods. 2 a 3 zakona c. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov. Vypovedna lehota pre 
obe zmluvne strany je 2 mesacna, ak d'alej nie je stanovene inak a pocita sa od prveho dna 
mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane. V pripade 
vypovede z dovodov omeskania najomcu s platenim najomneho alebo sluzieb, ktorych 
poskytovanie je spojene s uzivanim nebytovych priestorov a to viac ako 30 dni, alebo 
uzivania prenajatych priestorov najomcom na ine ucely, nez je stanovene touto zmluvou, 
je vypovedna lehota jednomesacna a zacina plynut' dnom dorucenia. 

3. Pocas plynutia vypovednej lehoty, je najomca povinny umoznit' zaujemcom o prenajate 
priestory, vykonat' ich obhliadku, avsak len za svojej pritomnosti, ako i za pritomnosti 
prenajimatel'a. 

4. Prenajimatel' ma pravo odstupit' od zmluvy ak: 
a) je najomca v likvidacii alebo ak bolo voci najomcovi zacate konkurzne resp. 

vyrovnacie konanie, 
b) najomca napriek pisomnej vystrahe, uziva prenajate priestory alebo ak trpi ich 

uzivanie takym sposobom, ze prenajimatel'ovi vznika skoda alebo, ze mu hrozi znacna 
skoda. 

Dorucenim pisomneho oznamenia o odstupeni od zmluvy, najomna zmluva zanika. V 
pripade skoncenia najmu odstupenim od zmluvy, je najomca povinny vypratat' prenajate 
priestory, a to najneskor do 5 dni od dorucenia oznamenia o odstupeni od najomnej 
zmluvy, druhej zmluvnej strane. 

5. V pripade, ak si najomca nesplni svoju povinnost' odovzdat' prenajimatel'ovi po skonceni 
najmu, vypratane prenajate priestory riadne a vcas resp. ak neodovzda prenajimatel'ovi 
riadne, tieto prenajate priestory v lehote najneskor do 5 dni od dorucenia oznamenia 
o odstupeni od zmluvy, je povinny zaplatit' prenajimatel'ovi zmluvnu pokutu vo vyske 
30,- Sk a to za kazdy i nacaty den omeskania. Zmluvne strany prehlasuju, ze tuto 
zmluvnu pokutu povazuju za primeranu. 

6. Zanik zmluvy nezbavuje najomcu povinnosti uhradit' prenajimatel'ovi vsetky svoje 
zavazky. 



-==-~:-- -=---- -==--==::=:::===-____::_-=~=--========--= 

Clanok VII. 
Zavcrecne ustanovenia 

l. Tato zmluva nadobl'.'ida platnost' d11om podpisu oboch zmluvnych stran. 
2. Najom sa zacina dnom nadobudnutia ucinnosti tejto zmluvy, t.j. do.om 1.1.2004. 
3. Vo veciach neupravenych touto zmluvou, sa zmluvny vzt'ah spravuje ustanoveniami 

zakona c. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov, v platnom zneni 
a prislusnymi vseobecne zavaznymi pravnymi predpismi. 

4 Zmluvne strany prehlasuju, ze si tuto zmluvu pred jej podpisanim precitali, ze bola 
uzavreta po vzajomnom rokovani podl'a ich slobodnej vole, urcite vafoe a zrozumite1'n-e, 
nie v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok s jej obsahom suhlasia a na znak ~uhlasu 
ju podpisuju. ' 

5. Zmluvne strany mozu menit' obsah tejto zmluvy, pripadne prijimat' dodatky k tejto 
zmluve len pisomne, po vzajomnej dohode. 

6. Tato zmluva je vyhotovena v styroch rovnopisoch, z ktorych kazda zo zmluvnych stran 
obdrzi dva. 

V Bratislave, dna ...... 

Prof Ing. 
pr 

. \. 

V Banskej B ystrici, dna 

za Regionalnu komoru zubnych lekarov 
MUDr. Cubomir Sucha 

prezident RKZL 

S uzavretim tejto najomnej zmluvy, vyjadril suhlas v mene pani Helgy Lobenwein (druhej 
podielovej spoluvlastnicky), aj JUDr. Allan Bohm, jej pravny zastupca. 

V Bratislave, d1\a 

JUDr. Allan Bohm 




